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Critérios Rigorosos de Aprovacao do Crédito no SFH

 Praticas de Mercado

v' Comprovacao de renda formal;
v Consulta as instituicdes de protecdo ao crédito;
v Exigéncia de desembolso inicial;

v' Comprometimento de renda de 30%.
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e do Créedito

Regulacao Prudencial Brasileira

e indice de capital minimo: Brasil 11% de APR (contra 8% Basileia)

 Ponderacao de risco de crédito imobiliario residencial (funcao da
relagao entre empréstimo e valor do imdvel - LTV):

LTV < 50% 35% ponderacao de risco
50% < LTV < 80% 50% ponderacao de risco
80% < LTV<100% 75%a 100%

Fonte: Banco Central
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Inadimpléncia do Mercado por Produtos
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Financiamento Imobiliario
vem crescendo mais
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biliario X Poupanca

Mantidas as premissas de crescimento do
crédito imobiliario acima da poupancga,
em 2013 serao necessarios fundings
complementares
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* |nstrumentos existentes

v" CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios

v' LCI - Letra de Crédito imobiliario

v" Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio

e Alternativa para Captacao de Longo Prazo

v’ Covered Bond (em estudo no Brasil)

Inteligéncia de Mercado ABECIP www.abecip.org.br



Alternativa em Estudo: Covered Bond Europeu

v’ Titulo lastreado em créditos (Imobilidrios, Setor Publico, outros)

v' Garantia (Emissor e Ativos)

v Patrimoénio Separado

u Setor Piiblico
B Imobillério
N Quires

Estoque em 2009 = 2,4 trilhoes de Euros

Fonte: European Covered Bond FACT BOOK
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Alternativa: LFI - Letra Financeira Imobiliaria

v’ Criacdo de um Titulo similar ao Covered Bond

v’ Colateral: Apenas Créditos Imobiliarios

v'Aproveita o Arcabouco Legal da LF
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Institucional sem afastar o
Mutuario
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uario

Investidor Potencial Investidor Institucional
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Indexador

Rating
Mercado Secundario
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Simulacao de Financiamento

Valor do Imével RS 225.000,00
Valor de Financiamento RS 180.000,00
Comprometimento de Renda
Sistema de Amortizagao

Juros e Corregao SFH * Juros Livres *

10% + TR =10,7% a.a. 15% a.a.

RS 2.004,00 ' RS 2.609,00

30%

Prestacao Inicial

Renda Minima Exigida RS 6.681,00 : RS 8.696,00

)
)
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A utilizacao de Juros LIVRES para o Financiamento Imobiliario
elevaria o custo da prestagao e renda necessaria em 30%.

INCOMPATIVEL COM O FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Como trazer o CUSTO de um NOVO funding para
o patamar praticado no SBPE
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N\~

e Enquanto as condicoes de mercado nao permitirem
taxas finais proximas a um digito, seria adequado um
incentivo ao mutuario;

e A partir do momento que a politica monetaria for
menos restritiva e a inflacao voltar a meta, o
incentivo se torna desnecessario.

Inteligéncia de Mercado ABECIP WWW.abecip.org.br



Uma alternativa: Abatimento dos Juros do
Mutuario no IRPF

e Os juros seriam descontados da base de calculo do
IRPF;

* Beneficio temporario;
e Mecanismo utilizado em outros paises;

e Esteve em vigor no Brasil (meados década de 70 até 84).
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Simulacao PMT - SFH x LIVRE x Abatimento Juros IR
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