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Brazilian Mortgages € a maior Companhia Hipotecaria em atuacéo no Brasil financiando desde a
construcao de empreendimento residencial até aquisicdo de imovel residencial.

Como Instituicdo Financeira, a Brazilian Mortgages esta sob supervisédo do Banco Central do Brasil
pode emitir Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

As LCls sao titulos de crédito, nominativos, de emissao da Brazilian Mortgages que tém como lastro
financiamentos imobiliarios, garantidos por hipoteca ou alienacéao fiduciaria.

As LClIs tém beneficio fiscal para investidores pessoa fisica, e mostram uma demanda crescente

Caracteristicas dos Lastros (Jun/11):

% Garantia

CanizhE el Enelie alume (garantia real / financiamento) i il
LCls emitidas pela Brazilian Mortgages (RSMN
Pessoa Fisica R$ 283 milh6es 220%
Pessoa Juridica R$ 528 milhdes 338% 697
570,
Rentabilidade:
Exemplo: LCI com remuneragado de 90% do CDI e seu equivalente em Titulo de RF 381,
Prazo LCI Titulo - RF 2/1.2
6 meses (IR de 22,5%) 90% do CDI 116% do CDI sos 86 118,9 '
20,4 )
12 meses (IR de 20,0%) 90% do CDI 112,5% do CDI — =¥ ﬂ i
0, 0, 0,

24 meses (IR de 15,0%) 90% do CDI 106% do CDI 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 jun/l

Seu desenvolvimento @ uma imbportante fonte de recursos para o setor financeiro imobiliario
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Maiores avangos com a introducao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
» “Sistema Financeiro Imobiliario” (SFI)

= Estrutura que permite ao mercado de capitais participar no
financiamento do setor imobiliario

v" Companhias Securitizadoras

v CRIs
v Regime Fiduciario

v" Melhoria do crédito

» Alienacao Fiduciaria

| S Maior protecao
= Garantia ao credor fiduciario ao credor

= Processo de retomada rapido, reduzindo custos

» Beneficio fiscal para pessoas fisicas

Incentivo Fiscal
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LTV da Carteira

47%

15%

35%

I

arie Senior: RS 232.766.000,00
U. RS 1.000,00
westimento minimo: RS 10.000,00
upom: 10,00% a.a.
idexador: TR

encimento: 11/10/2018

de contratos lastro: 4.300

v' Regime Fiduciario
¥’ Serie Junior (10%)
v' Alienacdo Fiduciaria
v' Fundo de Reserva

arantias:

Abaixo de Entre 20% e
20% 40%

g 8 %8 3§ % 3%

11
an-12
En-13

Entre 40% e
60%

Entre 60% e
80%

Duration: 28 meses

n-14
15

jan-16

fan-17

Acima de
80%

Evolucédo do Saldo Devedor

,31.13
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'm relacao ao Americano ekl lert

asil: Crescimento de forma sustentavel, embasado em pontos importantes

Caracteristicas do mercado imobiliario brasileiro ira atrair investidores:

Estados Unidos Brasil

L

Setor Publico

Setor Privado

100% chegando até 120% De 70-80%, média de aprox 60%

L e
Necessaria, mas na pratica nao era v

o L
: i

.
ticas .
Senior e Junior

Rating Igual para Senior e Seniores sintéticos Senior

Alavancagem financeira e B

Garantia Final Empresas ligadas ao Setor Publico Lastro imobilidrio / Alienagdo fiduciaria
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Legislacdo — CVM n°® 472 (Fundo de FlIs e Fundo de CRIs)
Questéao Fiscal Lei 12.024/09

Liguidez: transformando ativos iliquidos em valores
mobiliarios

Seguranca para ativos: estrutura fiduciaria Industria de FIl no Brasil:

administrada por instituicdo financeira R$ 15,7 bilhdes (total de ativos),
composto por 119 FllIs

Eficiéncia fiscal: FIl ndo paga PIS/COFINS, CSLL e
IR

Incentivo Fiscal: isencao de IR para pessoas fisicas
aplicando em cotas de FlI

Estrutura interessante para segregacao de ativos
familiares e empresariais, colocando-os em Vantagens do Seguranca d
veiculos fiduciarios Mercado de Capitais ativos imobilia

Fonte: CVM — Jun/
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olumes de Fll e CRIs emitidos cresce em larga escala

Flls - Evolucéao de Total de Ativos (R$ bi)
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inanciamento do mercado imobiliario

missdes de CRIs injetam recursos
novos para financiamento do
mercado imobiliario

Culturalmente investidor local
tem grande apetite por
aplicacdo em imoveis

Vantagens dos FlIs de CRIs:
Atende apetite e conservadorismo
do investidor
Da liquidez aos CRIs;

Reduz o investimento minimo de
R$300mil para R$1mil;
Beneficio Fiscal para PF*

Mercado Secundario

Crescente

Liquidez
(cotas negociadas 12M/cotas emitidas)

FIL SHEPPING WEST FLAZA

FIITRY REALTY LOGISTICA

FIHOTELKTAXINYEST

FINBLC FUANIDO INE FLUMINS

FIRID BRAVE R R

FIPRESIDENTE VARGAS

FllFE O, PEDRD 5. CENTER

F{5HG HG REAL ESTATE

FINEC REALESTATE FUIND I

— T E
] anasw
—
L 4%

.:I 20.57%

T Jisesx

:I 15.91%

.:I 14.06%

] 124

FIFLOEIFA SHOFPING 11.58%

Fll ANHANGLIERA ED.

FUELROREAR

FINCSHG RECERIVEIS IMOR.

11.27%
F.03%
] s6an

Ranking Rentabilidade Acumulada (12 meses)*
Fll's Administrados pela Brazilian Mortgages / Ourinvest

FII HOSPITAL DA CRIANCA
FI1 HOSP N. S. LOURDES

FIl ALMIRANTE BARROSO
FIl HOTEL MAXINVEST

FIl TORRE ALMIRANTE

FIl TORRE NORTE

FIl ANHANGUERA ED.

FIl FLORIPA SHOPPING

FI1 BCFUNDO DE FUNDOS
FIl PQ. D. PEDRO S. CENTER
CDI

FII SHOPPING WEST PLAZA
FIl CAMPUS FARIA LIMA

FIl MAX RETAIL

FII BC REAL ESTATE FUND [**

26.15%
18.78%
18.66%
16.75%
15.49%
12.79%
11.45%
10.56%
10.40%
10.10%
10.01%
10.00%
9.77%
9.32%
3.00%

*Soma dos Rendimento s/ Valor de Face (Jul/10 a Jun/11)

** Fundos com menos de 1 ano de operagao no Varejo

* 0O FIl deve ter mais de 50 cotistas e o investidor individualmente nao node ter mais de 10% do Pl do Fll






